ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1, Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Petra POLIAKOVA, red. Poliakova

bytom; 972 47 Oslany, Pekdrenska 933/3
a
Milan BENOVIC, rod. Beiiovié

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 933/3

ako najomea (d'alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechéva najomcovi do najmu na dobu urditd ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, kiory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopltia Vynos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 & V-1/2007.
Pre tento byt plat{ osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne Zavdznym
nariadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechdva ndjomeovi do néjmu byt &. 05 nachadzajici sa v bytovom dome
€. sip. 933/3 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc.&, 2022/72, v k.G. abce Oslany,
na 1. poschodi — I1. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisludenstva.
Prenajimatel prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti n4jomeu o predizenie ndjomného vzt'ahu
zo diia 31. 03. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 34/2020 Obecného zastupitelstva obce Oslany zo dita
23. 04. 2020, bod 11, pism, a) o prediZeni najomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt 1. kategérie, Standardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu v m%: 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoltia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu sii: balkén a latkové pivnica &, 05.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori sGast’ ndjomne;j
zmluvy.

IIT.,
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zanik nijmu

Byt uvedeny v €1. 11. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditii od 01. 05. 2020 do 30. 04. 2021,
tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ze bude mat’ najomca najomného bytu zaujem o predizenie npajomného vztahu (doby
tryvania ngjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
arad Oslany pisomnt siadost spolu s dokladmi preukazujficimi prijem osdb k31, i2.
predchadzajiiceho kalendarneho roka.

Fiadost o predizenie podand najomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne 0 nej. Zmluvné
strany v pripade schyélenia, uzavrd nijomnd smiuve na dfaldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, najomné zmluva zanika.

Potas doby trvania néjmu sa prijem osdb nepreveruje.

Najomny vzfah mbze potas dojednanej doby trvania nagjmu zaniknat’;

- uplynutim doby n&jmu, ak nebola tato doba predlzena,

- pisomnou dohodou zmluynych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomeu, pricom najom bytu sa skonti poslednym ditom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitePstve obce Oslany, a s sthlasom starostu obce, ak nijomea a uzivatelia bytu

a) nespiﬁa podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vcas
najomné alebo ahradu za pinenie poskytované s u¥ivanim bytu za gas dih3f ako 2 mesiace,

c). alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo pogkodzuje prenajaty byt a jeho
prisluienstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyutivaja prenajaty byt bez sthiasu prenajimatel’a na iné utely ako na byvanie alebo ak
nhjomea  alebo ten, kto snim byva, sustavne porugujd  pokojné byvanie ostatnych
najomeov, ohrozujt bezpetnost alebo poruguja dobré mravy v dome,

e) neukivaji byt bez va¥nych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sG uvedené na
ovidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavajl navstevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z d6vodu verejného zAujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo

doim nemozno uZivat’

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa mé ndjom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, pokial
Vieobeene zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukon&enia najmu je najomca povinny byt yypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

Iv.
Vy¥ka a splatnost’ najomného
a (ihrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Néjomca sa zavézuje platit’ odo da podpisania najomnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati
" bytu najomné vo vyike 112,00 € mesacne.

Najomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ngjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohov Ghradu za plnenia poskytovane s uzfvanim bytu vo vyke 85,83 € mesacne.

Po uplynuti zG&tovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude ziloha podla prislunych platnych
pravnych predpisov vyattovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit najneskor do



-3

7 dni na Gdet spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &fslo G&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypodet
najomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uivanim bytu.

Najomca je povinny platit’ najomné a zélohové ohrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vySke 197,83 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na ndet
spraveovskej spoloénosti BENET, s.ro, so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPQ), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie iastky na (et spraveu najneskér v deit splatnosti,

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ohradu za pInenia poskytované s uivanim bytu do 5 dni po
Jej splatnosti, jo povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlinej sumy za kazdy defi omegkania,

Ak bude najomca prenajimateFovi dlhovat’ na najomnom a zdlohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve, V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obee a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomeu,
Zmluyné strany sa dohodli, ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude néjomca objednévat’ vo
vlastnom mene u prisludnych dodavatelov,

Néjomea zédroveil berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uzfvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spolognych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udriba zabozpeSuje  spraveovskd spoloénost BENET, $.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevypiyva niego iné,

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluyné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim néjomnej zmluvy zloZil na GSet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandn( zdbezpeku pre predmetny byt ve vyske 900 € ako finanini
zdbezpeku na krytie §kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na
ndjomnom asluzieb spojenych s uZivanim bytu. Néjomca tito povinnost® spinil diia
22.03. 2013,

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu najomného a uhrad sluzieb bude s nim ukondeny
ngjomny vztah pred uplynutim Jjednorognej doby a nezaplatena Zast nijjomného a sluZieb
spojenych s najmom bude uspokojena z poukézanej finantnej zabezpeky, Alikvotna Giastka,
ktord zostane po odpogitani nezaplateného ndjomncho a sluZieb spojenych s ndgjmom sa
ndgjomcom vréti pri skondeni ndgjomného vztahu do 30 dnj po ukongeni ndjmu na et kiory
urdili ngjomeovia. Podmienkou vratenia finan¢nej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujuceho odhl4senie z trvalého pobytu,

V pripade, ak déjde ku skondeniv néjomného yztahy zinych dévodov ako je neplatenic
ndgjomného a uhrady sluzby spojenej s n4jmom, pri¢om poéas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v Sase skondenia
ndjmu nebudt mat vodi obci Ziadne zaviizky spojens s uZfvanim najomného bytu, budé finanéna
zdbezpeka vritend do 30 dni po ukondenf néjmu na udet, ktory uréil néjomea. Podmienkou
vratenia finandnej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhiasenie.
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finanénej zbezpeky zadrfat do doby najblizieho
vylttovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu za Géelom zapoditania zdvizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vytdtovania zalohovych Uhrad.
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¢) Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Ziji
v spolotnej Jomécnosti a roditia najomeu. Néajomea nesmie daf prideleny byt do prengjmu
siadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat' :

d) U tychto bytoy nemozno uplatitovat prechod ngjmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemono realizoval vymeny bytov medzi najomcami bez predchédzajﬁceho
rozhodnutia obecneho zastupitel'stva 0 skonteni najmu v doteraz pridelenom byte a 0 prideleni
iného bytu , SO ghtasnym uzavretim novej najomne; zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemo#no realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na néjomeoy.

g) Najomca nesmie vykondvat v byte yiadne stavebné (pravy, a fo ani na svoje viastné naklady.
h) Najomca pajomného bytu je povinny do 30 dnf nahlasit’ na Obecny arad Oslany kazdd zmenu,
ktora nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych dajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutoénost, ze
najomca, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutodnost vopred
oznamit’ prenaj imatefovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.
i) Najomea pajomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady

pri ukondeni néjmu 2 akéhokolvek dévadu a akymkol'vek spdsobom.

j} Kterminu ukondenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost' za spbsobené tkody a je povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit’

k) Zmluyné strany sa dralej dohodli, Ze za GSelom zabezpetenia yypratania bytu Vv pripade
ukondenia najomneho yztahu najomca este pre yzavretim tejto najomnej zmluvy gpisal dita 24.
04. 2013 na Notérskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, $O sidlom v Prievidzi, notarsku

zépisnicu & N 121/2013, NZ 13386/2013, NCRls 13683/2013, v ktorej vyhlasil, Ze stihlasi
5 exekaciou podta ustanovenia § 41 odst. 2 Exekugného poriadku pre pripad, Ze najomny vzt'ah
medzi zmluynymi stranami bude ukonéeny 7 akéhokolvek ddvodu upraveneho v najomie;
zmluve @ najomea dobrovolne  neuvolni aneodovzdé  uzivany byt prenajimatel’ovi.
V predmetnej notarskej zépisnici zhroveh najomea urdil aj miesto na ktoré budi vypratané
vietky hnutelné veci ‘patriace hajomeom, nachadzajtice sa v uZivanom byte.

+

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava gGikastou aj tejto najomnej zmluvy.

) V pripade, ¥e sa najomea k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,

spravca zabezpeti yypratanie najomného bytu na niklady najomcov na miesto uréené
v notérskej zapisnici.

m) Mesaény gisty prijem yiadatePov, vypotitany ako siicet prijmov 0sdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy§§i ako sivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohito prijmu a prislusného potu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyseny 0 112,00 u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem osob, ktorych prijmy sa posudzujd spolotne podla osobitného predpisu

peprevyiuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotacisch na rozvo) byvania
a socialnom byvani, :

V1.
Osobitné ustanovenia

1. Zmiuyneé strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

.y byte nesmie najomea vykonavat Ziadnu podnikatel'ski ginnost,

- v bytovom dome bude spologny rozvod televizneho signalu,

. montovanie individualnych antén je mozné len na zaklade pisomnej yjadosti ndjomeu a povolenia
prenajimatel,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ndjomea Vv byte chovat len na zaklade
pisomnej siadosti, predloZene] prenajimatel’ovi ako aj 2/3 pisomného suhlasu najomecov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat ani so sGhlasom ostatnych najomcov,



-5-

- najomca sa zaviizuje pocas nijomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beZnou Gdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a ndkladov spojenych s beznou tidrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor§ich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, gistotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo&nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat a upravovat' okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych Gdajov a o voPnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Gdajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zadkonov.

Informacie o spraciivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na

webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle

prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spracivani osobnych Gdajov
prevadzkovatePom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznémena s poskytnutim

svojich osobnych Gdajov prevadzkovatel'om spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972

71 Novaky, 1CO: 36299219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre acely spravy a aj

v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Gi¢elom vymaéhania pohladavok.

VIL

Zavere€né ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutoénovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuj int Gipravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 28. 04. 2020

Prenajimatel’. Najomca:
i g | foes
Frantisek PRIEKALA S o

starostaobce . / .........................






